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Htorn 2014 rona st puiHKa TOProBoi HeABUXXUMOCTU

B xoHue 2014 ropa cTano O4YeBUIOHO TIOSIBJIEHUE KPWU3UCHOW HarpsOKeHHOCTU. CermMeHT
TOPrOBOW HeOBUWXUMOCTU MOCKOBCKOrO permoHa, Tomob6HO CcKnaackoMy W opuUCHoOMy
CErMEHTaM, WCTbITbIBAET PpAL  CUCTEMHbIX TpynHocTel. CoOCTOSiHME TOProBIM  MOXXHO
0XapaKTepus3oBaTb KakK TIPOMEXKYTOUHOe MeXxay 3aMennALINMCA, HO
BblCOKOTIOTEHLIMANILHBIM ~ CKJ1a[iCKUM  CECMEHTOM, W CTarHupywouwmMm oducHeiMm. Ilocne
OTHOCUTENbLHOW cTabunbHocTu B 11 xBapTane 2014 ropa, xorga BakaHTHOCTb OCTaBajlacb Ha
YPOBHe 4,4%, CTIpOC TI/1IaBHO BOCCTAHABINBAJICS TIOCJ1e CBOEI'0 CHWXKEHUS Ha TIPOoTsKeHuun 2013
rofa W TIOTILITOK [1€BEJIOTIEPOB CKOPPEKTUPOBaThb Ha 20% NonnapoBble CTaBKU B COOTBETCTBUN C
obecLeHVBIIMMCS pybneM, TIoC/IeAHUI KBapTajl BHEC 3aMeTHble U3MEHEHUST B 00OLIY1I0 KapTUHY
TOPIr'oBOr'0 pblHKa MOCKOBCKOrO pernoHa.

Bo-TepBblX, peKopAiHble TtoKasaTenu BBOAA HOBOI'O TIpefjloXKeHus Ha ypoBHe 795 000 xB.M
(GLA) HecyT yrpo3y Ans pblHKa B YC10BUAX KPU3UCA, CHUXKASA CPEfHIO [JOXOAHOCTb TOPIOBbIX
TIPOEKTOB U YCUIMBask KOHKYPEHLINIO 32 TIEPCTIEKTUBHBIX apeHAaTOPOB, CTIOCOOHBIX TIPUHOCUTb
OeHbIM [aXe B CJIOKHbLIA Tlepuol.  Bo-BTOpbIX, TpakTMKa OTKasa OT [0J1apoBblX
B3auMOpac4eTOB PaCTiPOCTPaHWIIACh TIOC/1e OPUCHOIO U CKI1AZICKOI'0 CerMEHTOB Ha TOPIOBbIN.
Bonee ToOro, Ha pblHKe TOProBOW HEABWKUMOCTU 3aKperulsieTcsi HoBas Tapaaurma
L1leHO06pa30BaHUs, B paMKax KOTOPOW TUIaTeXW apeHaTopa OCHOBBLIBAIOTCS Ha 06opoTe, TO
eCTb B YCJIOBUSAX KpU3uca [leBesioTiepbl pasfennin pUcku ¢ apeHaTopaMu.

CocTostHWE POCCUICKOM 3KOHOMUKU B 2014 rony 6b10 [OCTATOUHO clabbiM, HO TipupocT BBII
coctaBun 0,6%, HECMOTPST Ha OTIACEHWUsST OONbLIEr0 COKPALEeHUS HALMOHAIbHOW 3KOHOMUKU. B
2015 rony oxwnpatoT rafgenus BBIT Ha 4-5%. OcHoBHOW yIrpo30on Ais [Ne710BOW Cpefibl ABAETCS
COKpallleHne AOCTYTHbIX PUHAHCOBLIX CPEACTB, YTO CHUXKAET CTpOC (apeHAaTopbl 3aKpblBAlOT
TIPOrpaMMbl PACLIMPEHUS U OTKPLITUSL HOBLIX TOUEK).

OCHOBHble TIOKa3aTeNN pblHKa TOProBoit HeuBWXXuMocTu B 2014 ropy:

¢ O6bem HoBoro TpenyoXxeHust — 795 000 kB.M (GLA). PexopaHbiin BBog B IV xBapTane —
394 600 xB.M (GLA), uto coctaBnsieT mouTn 50% oT romoBoro moxasartens. ITocnegHnn
pas rofobHble 06'beMbl BbIXOAUN Ha pbiHOK B 2007 roay: 6onee 900 000 KB.M.

¢ 0O6bem mornouieHus — 370 000 xB.M (GLA). Habntopmanoch TnaBHOE TIOKBapTajlbHOE
yBenu4veHune crpoca B TeueHue roaa. B III xBapTtane obbem cpenox cocraBun 105 000
KB.M, a B IV xBaprasne - 110 000 xB.M.

¢ Ha pbiHKe Tipon3olia CMeHa CUCTEMBL LIEHOOOPA30BaHUS HA KA4eCTBEHHY0 TOProBYIO
HeABWKUMOCTb. [leBenoriepbl 1ocnie 20%-ro CHUXeHUs O07/1apOoBblX apeHAHbIX CTaBOK
TIepelnn Ha pybrneBble [OOroBOpblL apeHabl. Ins yaep)XXaHusi apeHOAToOpoB B YCJIOBUSX
Kpu3uca Takxxe Oblsl OCYLIECTBIIEH TIepexo 0T GUKCUPOBAHHBLIX CTABOK K B3UMaHuto 1-
2% oT obopoTa apeHAaTopa.
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MaKPOBKOHOMM‘-lECKVle TioKa3aTrenm n T[OTPEﬁVlTEJleKMVl PbIHOK

MuHUCTepCTBO 3KOHOMMUYecKOoro pasButuss PP pano mpensapuTenbHylo oleHKy pocTa BBII
cTpanbl 1o uroram 2014 ropa. IIpupoct BBII coctaBun 0,5-0,6%, 4TO HaxoOUTCA B paMKax
paHee  O03By4eHHOro  TiporHo3a. OpHako  omaceHusi  OTHOCUTENbHO  YXYAUIeHUs
MakposKoHoMuueckon cutyauun B IV kxBaprane 2014 roma orpaBOanucb: CylecTBYeT
OTHOCUTEJIbHO BblCOKask BEpPOATHOCTb cokpalleHus BBII B 2015 ropny, ecnu oTpuliaTenbHast
ONHAMUKa OCHOBHBIX 3KOHOMUYECKUX GaKTOPOB COXPAHUTCS B HOBOM rofly.

HanMeHoBaHuUe TtoKa3aTens 2014 2013
ITpupocr BBIT % 0,6 13
Hugnaums (ungexc moTpebmMTensckmx

11,4 6,5
yen), %
YpoBenwb 6e3paboruini (rro cocrosHmo

53 5,6
Ha fexabpb roga), %

507,17
Sxcrropr, mapyg. goan. CIIA 527,3
(MpenBapuTENbHO)
Hmropr, mapg. goan. CIITA 2538 315
060p0{ DO3HUYHOV TOPros/iv, TDJIH, 2612 (+2,5%) 23,6684 (+3,9%)
pyoneri
HrHpexc nmpoMblLLIEHHOIO 100,4
TIDOM3BOLCTBA, % K NMpeRbgyLeMy 101,7
rogy
Orrox xarmrana, Mapg. govl. CILIA 151,5 62,7
CpenHeB3BelIeHHbIN KypC [o/1apa
38,4217 31,848

CIIA (rogoBoi), pyé.
Cpe,ﬂHE’B;?BEIUE’HHblM Kypc eBpo 50,815 42,3129
(rogoso¥i), pyo.

Uctounnk: PocctaT, MMHIKOHOMPa3BUTUA

B Hauvane pexabpsi MWHSKOHOMpPA3BUTUSA YXYAWIWIO TporHo3 Ha 2015-2017 rr., B
MWHUCTEPCTBE OTIACAIOTCS, YTO POCCUICKAA SIKOHOMUKA BOMIET B pelleccuto yxe B I xBaprane
2015 ropa. VYTOUHEHHble [aHHblE TIO COCTOSTHUI0O POCCUMCKOW 3KOHOMUKW Ha crefyioline Tpu
roma 6ynyT omybnukoBaHbl B artpene. PyHaamMeHTanbHble GaKTopbl, TIOA1eXKAllNe TIEPECMOTPY
B 2015 rogy — 9TO CHW)KEHUE MUPOBbLIX 1[eH Ha HedTb, TToAAep>XaHe CAaHKLIMOHHOTO AABIEHUS
0o XoHua 2015 roma, CHWXEHME WHBECTULIMIA B OCHOBHOW KamuTtan (-3,5% mpoTtus
TpeabIAYIIEro TIPorHo3a B +2%) B COBOKYTTHOCTU C OTTOKOM KaruTazna U3 CTpaHbl. B Texyimx
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YCJI0BUAX CTOUT OXXnAaTb cokpaienus BBIT Poccun no 4-5%, 1o mpenBapuTenbHbIM pacyeTam
MwuHucrepctBa PuHaHCOB 1 MUHIKOHOMPA3BUTUA.

[TpomomXNTeNnbHOCTb LiMKJa SKOHOMUYECKOro crazia n ocTpot gasbl kpusuca B 2014-2015 n
2008-2009 rT. MOryT CYlIECTBEHHO OTAM4YaTbcs. Ha ocHoBaHuUM HePTAHBIX U PUHAHCOBBLIX
daxTopoB, GopMUpYIOLINX KPU3WUC, TIPOLOJKUTENbHOCTL Kpusuca 2014-2015 rr. 6yner
6onblite. Bo-mepBblX, 0CHOBHOW YIpo30oit Anst GYHKLIMOHUPOBAHUS SKOHOMUKW Cenyac sIBSeTCS
YMEHbLIEeHNe [OCTYTIHbIX [OeHeXHbIX CpeAcTB. PexopaHbil oTTOoK Karmmrana B 2014 ropy
($151,5 mnppn.), coxpaleHne TIPSAMbIX UHOCTPAHHBIX UHBECTULIUA B POCCUNACKYI0 SKOHOMUKY
(o maHHbIM TaTeXxHoro 6anaHca LIb 3a II monyroane 2014 ropa), TOBLLLIEHUE KIOUEBOWN
CTaBKU B ieKabpe.

Bo-BTOpblX, B TIepuon kpusucoB 1998 n 2008 rT., CHWXXEHMEe 1jeH Ha pblHKax HedTU HOCUIO
KpaTKOBpeEMEHHBbI  xapakTep. Celuac pblHOK  HedTM  HaxoOuUTCA B CTarHauuu
TIPOZIOJKUTENIbHOE BpeMsl, 60jiee LIECTU MECSLEB HabN0[anoch CHWXeHue LeH. [IpuumHa Ha
3TOT pa3 He B COKPALLEHUN MUPOBON SKOHOMUKU U HE B COBOKYTIHOM CHUXXEHUW TIOTPEONeHUsT
SHepropecypcoB. KoHkypeHums cnaHieBonn HebdTn n HedTn cTpaH, Bxomsumx B OIIEK, 3a
PbIHOYHY1O0 [07110 HA MUPOBOM pPblHKE HedTU, TIPOLOJKUTCSA. PaBHOBecHast lieHa 3a 6appenb K
KoHUy 2014 - Havany 2015 Haxoaunack Ha ypoBHe $50 1 maxke oryckanach HWXe. BeposiTHo,
UTO cpeaHeB3BellleHHast cTouMocTb HedTu Mapku Ural B 2015 rony coctaBut oxono $55-60 3a
6appenb, 6bICTPOro OTCKOKA KaK B TIpeAblayLIne KPU3UCHL 0XXUTATb HE CTOUT.

[To ntoram 2014 rona MHPNALIUA TIpEBbICUIIA 0XKUTAAEMbIA YPOBeHb B 7,5% 1 coctaBuna 11,4%
B I'OQJ0BOM BblpaXkeHUWU. YA OpOXKaHWe TIPOAYKTOB U TOBApOB TIpoM30L11o Ha doHe ocnabneHns
POCCUMNCKOWN BasnioTbl U BBELIEHUSA 3aripeTa Ha BBO3 CEJIbCKOXO3AMCTBEHHOW TIPOAYKLIUN U3 PAfa
eBportenckux  ctpadH. [IombiTKK K =~ UMTIOPTO3aMellleHUI0  3aripellleHHblX  TOBAapoOB
OTeYeCTBEHHbIMW aHajloramMu Toka He fanu 3¢dexTa, Tak Kak UCTIONb3yeMoe 060pyoBaHUe,
Cblpbe W KOMTUIEKTYIOLINE, TIpuobpeTaeMble 3a TpaHULEN, TIOAOPOXanu B pybreBoM
BblpXXEHUU W TIOBLICWIN Ce6ecTouMOCTb TOTOBOW Tipoaykimu. B 2015 romy skcmepThl
OXXWJAWT, UTO UHPNSALUSA OYIeT HaXOAUTbCSt Ha YPOBHe 9-10%.

O6opoT po3HWYHOW TOproenn B 2014 romy yBenuuwiacsi Ha 2,5% TI0 CpaBHeHWUIO C
TpeAblAyLIUM IofiloM U cocTaBwun 26,12 TpnH. pybnen (naHHble 1o PD), ooHaKo, HAMETUIUCH
TeMTibl 3aMenneHuns pocra. B 2013 rogy mpupoCT OaHHOrO ToxasaTens coctaBun 3,9%. [Ipu
yueTe ToKa3aTensi UHOMSALUN, CHUXKEHME TIOTPEOIIEHUS B PeaslbHOM BbIPRXKEHUU COCTaBUIIO 5-
7% B 2014 ropy. CTOUT OTMETUTb, YTO CHUXKEHWE aKTUBHOCTW TIOKyTIaTejlel TIOBNUANO Ha
TpaduUK B KPYTIHBbIX TOProBbIX LieHTpax MockBshbl. [10 pasnnyHbiM olleHKaM Tpaduk CHU3UICA B
cpenHeM Ha 20% oTHOCUTEeNbHO TtoKasaTens 2013 roaa.

[To ouLeHKaM aHaZIUTUKOB CErMEHTA PO3HUYHOW TOproenu, B 2015-2016 crapa oXupaTb He
CTOWUT, a TIPUPOCT 060poTa OyAeT HepXKaTbCst Ha YPoBHe +2% exkeronHo. [lognep>xaHne TeMrioB
€XXeroqHoro TpupocTa 060poTa PO3HUYHOW TOProBAU, OUEBUIHO, OYIET OCYLIEeCTBASTLCA 3a
CUeT TIOBbILIEHUA LIeH TIPU HaMeYvaloleMcsA TlaJleHUN peaslbHOro Cripoca.
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[Ipepnoxexnne

K xoHuy 2014 ropma axTUBHOCTb [€BeJIOTIEPOB HA PblHKe TOProBOWM HeOBUXXUMOCTU
MoCKOBCKOro permoHa ouyTumo Bo3pocna. 3a IV kBapran 6buin BBefeHbl B 3KCTUIyaTaliUio
pexopaHble 394 600 xB.M (GLA) 1tocne mazneHus riokasartens B III xBapTane: Ha pbliHOK Torza
Bbliio Bcero 76 200 xB.M (GLA). [Inst cpaBHeHusi, ronoBot ob6beM BBoaa B MockoBckoM
pernoHe B 2013 rogy Haxomwicsi Ha ypoBHe 450 000 kxB.M (GLA), a 3a I-III xBapranst 2014
rona — Ha ypoBHe 400 000 xBM (GLA). Taxum obpasoM, 3aMenjieHne TEMTIOB BBOMa B
cepenuHe roaa 6bI0 KOMTIEHCUPOBAHO BBOJOM CYLIECTBEHHBIX 06bEMOB K KOHLIY rofia.

3a 2014 ropn pbIHOK KaueCTBEHHOW TOProBOW HEeOABMXXUMOCTU TIOTIONHWIICS 6o7niee yeM Ha 795
000 xB.M (GLA), uTO siBnseTcsi peKopAHbIM TIoKa3aTeeM TiocneaHnx cemu net. ComocTaBUMbLe
06beMbl BBOZla HOBOI'O TIPEAJIOXKEHWUST HA PbIHOK TOProBOWM HEOBWKUMOCTU  6ObUin
3adnxKcupoBaHbl B ipenkpusucHoM 2007 romy, Xoraa moxasaTesb TPUPOCTa PblHKa COCTaBUIL
6onee 900 000 xB.M (GLA).

B IIl xBaprane 2014 roma Habnonanocb CHWXXEHWE aKTUBHOCTU [EBEJIOTIePOB TOPrOBOW
HelBWXXUMOCTU B MockoBckoM peruoHe. [locne OTHOCUTENbHO aKTUBHOro BBoAa Bo I
KBapTajle, Korfa Ha pblHOK Bbluo 188 800 xB.M (GLA), B III xBapTane o6beM BBOAa CHU3WICS
no 76 200 xB.M (GLA), uto B 2,5 pa3a MeHblile B CpaBHEHUW C TipeablAylInM riepuonom. bonee
TOro, TIoKa3aTenun Beoaa B III xBapTane 1ouTn B 1Ba pasa MeHbllle aHaJIOIUYHbBIX TTIoKasaTesen
[ xBapTana Texyiero rona, 3a KOTOpbli1 6610 BBeZleHO B 3KcruiyaTaimio 135 000 kB.M (GLA).

[TpUUMHON YCKOpPEHUST TEMTIOB BBOZla CTazlW HECKONbKO $akTopoB. Bo-mepBbix, Habnopanock
Bce Oorblilee pacxoXAeHue MeXAy 3asiBleHHbIM 06beMoM BBOJlA W peaslbHbIMU
rokasarensamu. Harmpumep, ns-3a repeHoca CpoxoB psfa TpoeKkToB ¢ KoHla 2013 rona, B 2014
rogy 6bu10 3asBneHo K BBoAy 1 200 000 xB.M (GLA), a B 2013 rogy TaHupyeMblii 06beM
HOBOI'0 TIPeAJIOXXeHnss Haxoawuncs Ha ypoBHe 600 000 kB.M (GLA). IHbIMU cioBaMu, CTPOUIIUCH
TIPOEKThL, CPOKW BBOZIA KOTOPbIX TIOCTOSTHHO TIepecMaTpUBAIUCD.

Bo-BTOpbIX, yXecToueHue KpeauTHO-PUHAHCOBOW TIONMUTUKU O6AHKOB Ha (OHe [0pOoKatolImnx
ONHAHCOB W TIOBBILIEHUS KJIOUEBOM CTaBKU (cHaudana no 10,5%, a mo3gHee n go 17% c
TIOCTIe[YIOUUM CHUWXKeHneM [0 15%) cokpaTuno BO3MOXXHOCTb PedUHAHCUPOBAHUS TEKYLINX
TpoexkToB. [IomaB B 3aTpyOHUTENIbHOE TIONIOXKEHUE, OEeBeJOoTiePbl BblOMpanu MeXAy BBOOM
06bexTa B CPOK C Y4YETOM pacCTiojlaraeéMblX PEecypcoB W TIEPEHOCOM peanu3aluu Ha
HeoTIpeleNIeHHbI CPOK, «3aMOpPO3KON» TipoekTa. BeposiTHee Bcero, B Havane 2015 ropa 6ynyT
YCKOPEHHO BBLIXOIWUTb HA PBLIHOK Te, KTO BblOpanw TepBblii BapuaHT. Mbl oxupaem, 4To K
cepenuHe 2015 roma XpyTHble 3asiBJIeHHble TIPOEKTbl HAa Ha4asbHbIX CTagusx OynyT
3aMOPOXKEHDL.
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JlnnaMHKa BBoa HOBOIl KauecTBeHHOMH TOProBoii HeIBH:KHMOCTH
B MockoBckoM pernone 3a 2013-2014 rr., KB. M
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Hctounnk: Praedium

HarmoMHuM, 4TO Cripoc Ha KaueCTBEHHYI0 TOProByl0 HeaBWXUMOCTb B 2013 rony coctaBun
200 000 xB.M (GLA), uTo siBnsieTcs OOCTAaTOYHO HU3KUM TioKasaTeneM. CTipoc Ha TOProByiO
HEZIBUXXUMOCTb, HabntonaeMblit B 2013-2014 rogax, He criocobeH o6ecTeunTb UHTEHCUBHBIN
BblXO[] Ha PbIHOK TOProBblX 00'LEKTOB, 3arlaHUPOBaHHLIX K BBOAY yXe B 2015 ropy (mocne
TlepeHoca CpOKOB BBoZa C KoHlla 2014). BeposiTHee Bcero, Ha pblHKe W panblie Oyaer
HabnoOaTbCsl TIePeHOC CPOKOB BBOAA HOBbIX 00bexTOB. IIo utoram 2014 ropa, COBOKYTTHBIN
06beM TUIOUIA[IEN B KA4eCTBEHHbIX TOProBblX LieHTpax MockBbl M MockoBckon obnactu
cocTaBuI 6 306 600 KB.M (GLA) win 10 688 000 KB.M (GBA).

Obmree NpeJioikeHHe H HOBOE CTPOHTEILCTEO KaUeCTBeHHBIX TOPIOBBIX ILIOINAAEiH,
miaH. KB.M / Retail supply and new construction, mln sq.m
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m Oburee npeanoxenne / Total Supply B Hosoe ctpoutenscteo / New Construction

HcTtounuk / Source: Praedium

+7 (495) 777-15-15 Huxonoamckas yn., o. 40, ctp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
5



2 PRAADIUM

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

B IV kxBaptane 2014 ropa 6buUin BBeEeHbl B 3KCTU1yaTaLINI0 [EBSATb KAYeCTBEHHbLIX 00bEKTOB
TOPrOBOM HEeIBUXWUMOCTWU, COBOKYTTHON apeHayeMown tuiowanbio 394 600 xB.M. KpymHenumm
TOproBulM TipoekToM cTan TL «ABunallapk» Ha XopgbiHckoM Tione. [leBenoriep TipoeKkTa -
xoMriaunst «<AMMA JleBenornMeHT», KOTOpast peannsoBasna B Havane 2014 ropa TPLI «PeyTos-
[Tapk». ApenporipuroaHas rnoiansb TL «ABunallapk» — 231 000 xB.M (GLA), obiias mouanb —
510 000 xB.M (GBA). Toprosuii LIeHTp ABNAETCA KPYTIHENLIUM TOProBblM TIpOeKTOM EBpoTibl
To ToKasartento obiueit mowann. O6beM MHBECTULIMIA B TIPOEKT cocTaBwuil okono $1 minpa.
OCHOBHbLE aK1IMOHEepHL TIpoekTa — Muxaun 3any u Urops PoTeHbepr.

Toproeuit  LeHTp «ABuallapk» COCTOUT W3 YeTblpex TOPrOBbIX VYPOBHEW. SKOpHBIMU
apeHpaTtopaMu cranu «AuiaH», OBI, «Media Markt», «M.Buneo», Decathlon, «CriopT™macrep»,
yHuBepMar Debenhams w npyrue. B TOproBoM LeHTpe pacCToOOXeH CaMblii BblICOKUN
LUWIVHIOPUYECKUN akBapuyM B Mupe. B 2015 romy B67M3WM TOProBOro 00beKTAa OTKPOETCS
cTaHuus Metpo. [InaHupyetcs, 4To HOBast cTaHuus «XoablHcKoe [Tone» TIO3BONUT TIOBLICUTH
TPAHCTIOPTHY10 AOCTYTIHOCTb TLI 1 yBENUUUTbL Tpaduk moceTUTeNen.

Ellle oguH KpYTIHBLL TOPrOBLLI TIPOEKT, BBEAEHHbBI B KOHLIe Aexabps, - TL] «Mo3anka». O6bexT
pacronoxeH B HOkHomopToBOoM palioHe MockBbl. ApeHzomnpuronHas TUlOU@Ab TIpOeKTa
coctaBnsieT 68 000 xB.M (GLA). Bnapenel TL - xommanust OST Development, cTpontenscTBo
ocyulecTBnsina Typelkas «PeHeccaHc KoHcTpaxiiH». Pa3spaboTka KOHLETMW TIpoexTa -
apxuTekTypHoe 610po Altoon + Porter Architects.

B nmoaMockoBHbIX MbiTuiiax TPII «KpacHbin Kut», BBOA TiepBoit ouepenmn KOTOPOro COCTOSUICS
euje B 2006 rony, TMONy4un CBOe OONTOXKAAHHOE TIPOLOJIKEHME B Buze 2-M dasbl TpoexTa.
O6uas molangb HoBo dasbl coctaBuina 62 800 xB.M (GBA), apenpompurogHas — 45 500 KB.M
(GLA). HeBenoriepoM TtipoexTa sBasieTcsd KoMmmaHus «Mwuituiugm [Inasa». Toproewbin LeHTp
OPUEHTUPOBaH Ha TIOKYTIKM W [Jocyr Ons cemen ¢ perbMU. OCHOBHOE KOHKYpPEHTHOe
TIPEUMYLIECTBO — XOpOLIasi TPAHCTIOPTHAST [OCTYTIHOCTb, BOIM3U HAXOOUTCS XK/ CTaHLUSA U
TiepecaziovHblin y3erl.

BBefieHHble Ka4ecTBeHHble 06'bEKTHL TOProBoit HefBuxxumMocTy B IV xkBapTane 2014 r., Mocksa
N MockoBckasi 06nacTb.

O6basn ApeHnyeMast

HaunmeHoBaHue
N2 06 beKTa TUloUIAb TUloUIAb HeBenorep
(GBA),xB.Mm (GLA), xB. M
MocxkBa, «AMMA
1 | T «ABunallapk» | XofblHCKOe TI071€e 510 000 230 000 | IeBENnOTTMEHT»
Mocxksa,
Ko>xxyxoBckas 7-5 OST
2 | T «Mo3aunka» ynula, Bi. 3a, 5 134 000 68 000 | Development
MbiTnim,
«KpacHbuim Kut», | lllapamnoBckun «MblTmim
3|2 dasa Tipoesn, 62 800 45 500 | [Tnaza»
4 | TunepmapkeT Hornnexknip4afip,7/-15-126 700 |Hukoa2s8a0adinobyags. 40, c1p. 1
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O6bwwas ApeHpyeMast

HaumeHoBaHue
06BeKTa TU0anb TUlIo0anb Hesenornep
(GBA),xB.M (GLA), xB. M
«'nobyc» roc. CnyvanHbin
[Togponbckun
panoH, c/m
JlaroBckoe, B6Gnu3n
TLI METRO Cash | nepeBH1n METRO Cash &
5 | & Carry Konenuno. 14 000 9 000 | Carry
MocxkoBckast 0671,
r. Cepriyxos,
6 | TPl «b-Knacc» | MockoBckoe 111, 55 28 500 7 700 | TK «CV-155»

Hornncxun panon,
¢/t AxceHo-
ByTbipckoe, 1.

TL METRO Cash | Hosble I[Tcapbxn, METRO Cash &
7 | & Carry yn. ITapxoBas, 4 12 000 7 500 | Carry
MocxoBckas 061,
r. Kopones,
TPK «Cntn» (1- | [InoHepckas 000
8 | ast ouepennb) ynuua, 15K1 10 000 7 000 | «PycunBecT»
MocxkBa, yi.
TLI METRO Cash | CknapoyHas o.1, METRO Cash &
9 | & Carry cTp.l. 10 000 7 000 | Carry
Hroro 808 000 394 600

HcTtounnk: Praedium

Komrmanmnsa METRO Cash & Carry 3asBnsina 0 TUlaHaX akKTUBHOW 3KCTIaHCUU pblHKa MockBbl 1
MockoBckoit obnact Ha ¢oHe paclIMpeHUst TIPUCYTCTBUS CBOUX KOHKYPEHTOB — «AlllaHy,
«JleHTa», «[lepexpecTok» n OPYrnX po3HUYHLIX ceTell. Pe3ynbTaToM CcTan BBOJ TPEX TOProOBblX
06bEKTOB B KOHlle roza Ton cobcTBeHHbIM OpeHpom B IlomonbckoM panoHe (BO6nmsw 1.
Konenuho) mnowaznsto 9 000 xB.M, B HoruHckom patnioHe (. Hosble [Tcapbin) mnowansio 7 500
KB.M 1 B MockBe Ha CxnagouHon ynuue - 7 000 xB.M.

Tpovixa KpyTmHen1ImMX HOBbIX TOProBblX 06beKTOB TI0 UTOoraM 2014 roza BuIIISAAUT CenyolLnM
obpazom: T1] «ABuallapk» (IV xBaptan), TPL] «Berac Kpoxyc Cutw» (II xBaptan), TL] «Mo3aunka»
(IV xBapran).

Ha mpoTs>keHun OeBATU MecslieB TIPOeKT AeBesoriepckoit komriaumun Crocus Group octaBancs
CcaMblM KpYTIHbIM TOProBbM TipoekToM. Ha ctpoutensctBo TPLI «Vegas Kpoxyc Cutwuy, obiien
mowaabio 231 000 kB.M (GBA), 6b110 TTIOTpayeHo Topsinka 12 Minpa. pyonen. B cepenute rona
TIPOEKT CUUTAJICS KPYTHENIIUM TOProBbiM 00beKTOM MOCKBbBI, OOHAKO B KOHle ropa Obisn
cMeuieH ¢ ston mosuuum TL «ABmallapk», TpeBocxopsiiuM «Vegas» TIOUTU BOBOe TIO
pasmepam ob11en 1 apeHAoTIPUrOLHON TIoLAIen.

+7 (495) 777-15-15 Huxonoamckas yn., o. 40, ctp. 1
WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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KpymHeiiiime 06beKTbl TOProBOit HEABUXKUMOCTY, BBeZieHHble B 2014 r., Mockea u MockoBckast

obnactb.
ApeHpyemasn Obiman
HanmeHoBaHune e TUlI0UIAAb Ilesenorep
obbekTa (GLA), XB. M (GBA), xB.
MocxkBa,
TLI XoabiHCcKoe «AMMA
1 | «ABnallapk» Tione 230000 | 510000 | IeBenommMmeHT» | Q4
TPL] «Berac «Kpoxyc
2 | Kpoxyc Cutu» | 66-n xm MKA/] 113402 | 231 253 | I'pyri» Q2
MocxkBa,
Ko>xxyxoBcxas
7-51 ynuua, Bl OST
3 | Tl «Mo3auka» | 3a, 5 68 000 | 134 000 | Development | Q4
riepecevenune
Antydbeckoro Central
ur. n MKAJI, Properties n
4 | TP1I «BecHal!» 84-n xm MKAI 56 000 | 126 000 | Alto Assets Q2
MocxkBa,
Kaumpcxoe
5| T «'VI30H» | wocce, 0. 14 56 000 120 000 | Immoeast Q1
MocxkoBckas
0b6nacTb,
TPL] «PeyToB- HocoBnxutrcxoe AMMA
6 | ITapk» ulocce, f. 45 55 000 91 000 | Development | Ql
MbiTunim,
«KpacHbin [TIlaparmoBcxumn «MblTmim
7 | Kut», 2 ¢paza poesn 45 500 62 800 | ITnasza» Q4
Mocxksa ,
["'onoBuHckoe
8 | TPLI «BogHbl» | 111., BN, 5 32 200 50 500 | MR Group Q3
Mocxksa, yn.
TPLI «BpaBo» BopucoBckue
(bpateeBo TIpYZAbl, BN.26,
9 | Monn) CTp.2 21 000 29 000 | «dapbs Ct» Q3
MocxkBa,
TPK Kaumpcxkoe ®IIK «["apaHT-
10 | «MockBopeube» | 110cce, 0.26 16 500 30 000 | uBecT» Q1
Hornncxun
['nriepmapkeTr | panoHn, Tioc.
11 | «I'nobyc» CnyyvanHbin 12 900 26 700 | «['nobyc» Q4
yn. Muxnyxo-
12 | TLI «MII» Maxnas, 1. 36 12 400 15 700 | «Coto3» Q2
['vnepmapketr | HoBOpukckoe
«Jlepya urocce, 22 KM,
13 | Mepne» BN. 1, cTp75(@05) 777-13009 | 1210000 leneydMerlipn. | Q30, 1y

). 1

WWW .praedium.ru

MockBa, 109004
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HanmeHoBaHue

obbexTa

Appec

KM ot MKA[I)

ApeHpyemasn
TU1I01Iaab
(GLA), xB. M

O6bwwas
TUlolanb
(GBA), xB.

M

HeBenortep

14

T]_I «An(banr»

CeBepHoe
ByToBO, Ha
TiepeceveHUn
Kynukoscxon
YIIULbL C Y7L
3HameHcKkune
Capxn

11 000

14 000

KpunctnHa
HBH

Q3

15

TLI METRO
Cash & Carry

ITononbckun
panoH, c/m
Jlarosckoe,
BONU3U
LIepeBHU
Koneguho.

9 000

14 000

METRO Cash
& Carry

Q4

16

Toprosuin
ueHTp «[lapyc»

MockBa,
JIOKOMOTUBHbBIN
Tpoes3n, Bil. 5

8000

18200

H/n

Q1

17

TPL] «b-Knacc»

MocxkoBckast
0bmn., T.
Ceprtyxo0B,
MocxoBcxoe 1iI.,
55

7 700

28 500

'K «CY-155»

Q4

18

TLI METRO
Cash & Carry

Horunecxun
panoH, c/m
AxceHo-
ByTbipckoe, f.
HoBble
[Tcapbxu, yn.
[TapkoBas, 4

7 500

12 000

METRO Cash
& Carry

Q4

19

['nnepmapket
«JleHTa»

MocxoBckas
o6nact, I.
Enuntno

7 000

12 000

«JleHTa»

Q2

20

TPK «Cutn» (1-
ast ouepennb)

MocxkoBckast
06n., T.
Kopones,
[TnoHepckas
ynuua, 15K1

7 000

10 000

000
«PycuHBeCT»

Q4

21

TLI METRO
Cash & Carry

Mocxkaa, yn.
CxnapouHas
.1, ctp.1.

7 000

10 000

METRO Cash
& Carry

Q4

Htoro 1 557 653 | 795102

Hctounnk: Praedium

+7 (495) 777-15-15
WWW .praedium.ru

Huxonosamckas yn., . 40, cTp. 1

MockBa, 109004
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COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

HoBoe mpennoxenne B MockBe u MocKoBcKon 0651aCTU LEMOHCTPUPYET LOCTATOUYHO
paBHOMEpHOe pacripefiefieHne TOProBblX LeHTpoB TI0 MockBe. B MockoBckoit obnactu
reorpadust HOBOT'O TIPELNIOXKEHUS UMEET HECKOJIbKO aKL[EHTOB TIO HarpaBneHusaM. Hanbonblien
TIOTTYJISIPHOCTbLIO Y [1€BEJIOTIEPOB TI0J1b30Ba/IUCh Takue HarpaBieHust MockoBckon obnactu, Kax
10)KHOe, BOCTOUYHOE, CeBepo-3arajHoe.

Kax ormeuanocs B III xBaprane 2014 rona, 2014 rogy cbopMupoBanach «4uaroHanb» HOBbIX
TOProBblX O0OBEKTOB, TIpOXOAsillasi C ceBepo-3amazia (JleHuHrpagckoe 1iocce) Ha  1or
(Cumdeporonbekoe n Kaumpcekoe 1iocce). HoBoe TpennoXkeHne HarnsiiHo TIPOTSAHYJOCH B
JINHUIO, OT TIOOAMOCKOBHbIX XUMOK A0 BupHoro. Ilo 3TonM AuaroHanu BBefleHbl KpPYTIHble
Toprosble 1eHTpbl — T «ABnallapk» n TLl «Mo3anxka.

OueBnpHa mpopomkaroLasacs aeLieHTpanusaumsa MockoBckoro pernona. B npenenax Caposoro
Konvbua n Tpetbero TpaHcrmopTHoro 3a 2014 rog He 6bU10 peann3oBaHO HU OHOTO TOPrOBOI'O
TipoexTa. BblcoKOW’ TOTYIAPHOCTBLIO Y NeBeoTIepoB T10/1b30Banack 30Ha TTK-MKA]I, B xoTopon
ObU1 OCyllecTBNEH BBOJ IEBSITU TOPIrOBblX OOBLEKTOB, B TOM uucie KpyrmHenumii TIJ
«ABuallapx». [leBenorepbl akTUBHO BblXoasT U 3a nipefenst MKAITa. B 3one MKA]JT n MO 6bu10
peanu3oBaHo 11 TOProBbiX LIEHTPOB.

LONronpyaHbIv

NN BOpoauHo ‘KObuNenHbli ,
4€ 5 184 - e’"
ApHCTOBO \ Haropnoe
XUMKWN . \ 14. TU «Andasur»
by 15. TLL METRO Cash & Carry 19
K NyTUAXo80 \ \ | 16. TU «Iapyc»

AHrenoso -
2 @ . 17. TPU «B-Knacc» ks
o 2 y 18. T METRO Cash & Carry

KpacHoropck 19. M'Mnepmapkert /lexta

Onanuxa- ) 3 \
I ~ S N o \ 20. TPK «Cutmn», 1-as ouyepegp
@ @ M 21. TL, METRO Cash & Carry 5
HxeHepHbiA-1 Pybneso I o ' & @
: SN PeyT _
w BBegeHHble O6beKTbI: ‘ 'MOCKBa . ol : >Kene3|
1. TU «Asma llapk» \ _gaetie T B,
al| 2. TPL, «Berac Kpokyc Cutu» < , B IS nm
3. TU «Mosauka» panoBcxkoe f g .
4. TPL «BecHa!» ’ , Ko! lexud :
A 5- TU «IYA3OH» , - | 2
6. TPL «Peyros-Mapk» : J Jlrobepupb!.
7. «KpacHbii Kum», 2 pasa . ' .
¥ / KoTensHuku
8. TPLU «BoaHbiA» 0BOPO8O £ \
9.

TPL, «BpaBo» ¥ @ ' @

N

10. TPK «Mocksopeube» ' ""”"f,"“:',‘{'",“w Y 4
11. Mmnepmapket «fnobyc» MocpeHrren Yo FLIEDRIHCERA
12. TU «MLU» MUNBLXOBO y
13. Mnepmapker ‘
«Jlepya MepneHn» KoniRiyMApKA @I NbITKapUHO
0 bypueso
Runune AnRnan
+7 (495) 777-15-15 Huxonosamcka#cynnvg. iédaump. 1
WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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Ha ¢oHe BblCOKMX TEMTIOB BBO[la HOBOW TOPrOBOM HEABMXXUMOCTU B MOCKOBCKOM PErUOHE, PAL
KPYTIHbIX TIPOEKTOB Obln TiepeHeceH Ha 2015 ron. Cpean ToA0OHBIX TIPOEKTOB CTOUT OTMETUTb
TLI «lentpanbHbuit Jetckmun Marasun» (I xBapran 2015), TPL] «Columbus» (I xBaptan 2015),
TL] «ZeneHotapk» (I xBaptan 2015 r.), TPL] «KyHueBo [Tnasa» (I xBaptan 2015), T1] «KondeTtn»
2-as ouvependb (II xBaptan 2015 r.), TL] Babystore (II xBaptan 2015 r.) n TL] «MetpoMonn» (II
kBaptan 2015 r.), TPL] «PuBep Monn» (IV xBaptan 2015 r.) n apyrue.

OcHOBHast TIpUUMHA TIEPeHOCA CPOKOB 3aKJllovaeTcsi B 0cCnabjieHuun cripoca Ha TOProBYiO
He[IBUXXKUMOCTb He6NaromMpusiTHOL ~ MaKpO3KOHOMUUECKON repuon
3aTT0JIHAEMOCTU 06BbEKTOB apeHaaTopamMu yBenuuwics. K Tipumepy, 3amonHAeMOCTb TakuX
TOProBblX LeHTPoB, KakK TLl «lleHTpanbHbin JeTckuin MarasuH» Ha Jlybsinke, TPL] «KyHiieBo

n3-3a cpenbt:

[Tnasa», 6bu1a Ha ypoBHe 80-90% eue B III xBaprane 2014 ropa. OOgHako y apeHIaTOpOB
BO3SHUKIIN PUHAHCOBbBIE CJI0OXKHOCTU, YTO CKa3aJ10Ch HA CPOKAX OTKPLITUS TOPrOBbIX LIEHTPOB.

KpyTHeiilime Toproeble 06beKTHl HEABWYKUMOCTU, 3aTU1aHUPOBaHHble K BBogy 2015 r., MockBa
1 MockoBckast 06n1acTb.

HaumeHoBaHue HIEEL Janzn
06BeKTa ToUIaab TUI0IAAbL HeBenorep
(GLA),xB.m  (GBA), xB. M
MocxkBa,
TPL] Bapuasckoe
1 | «<Columbus» urocce, 140 140 000 277 000 | OOO «Mwupc»
MO, r. 3eneHorpan,
TLI LleHTpanbHbIN
2 | «ZeneHotapK» | TIPOCTIEKT 100 000 130 000 | DG19
Mocxkaa, yn.
TPL] «PuBep ABTO3aBOACKAA, BIL. Praktika
3 | Monn» 16-18 91200 260100 | Development
TPL] «KyHueBo | MockBa, yr. 000 «3Hka
4 | IInasa» fIpuesckas, 19 65 000 245 000 | TL»
T
«JeHTpanbHbn | I. MockBa,
Hetcxnn TeaTpanbHbin «["anc
Marasux» mpoesn, O. 5 34 400 73 000 | JeBenoTIMEHT»
T
«Kondbern» (2 | r. Mocxkaa, yn. Imagine
oyepenb) Haratuhckas, n. 16 32500 50000 | Estate

+7 (495) 777-15-15
WWW .praedium.ru

Huxonosamckas yn., . 40, cTp. 1

MockBa, 109004
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HaunmeHoBaHune SIS DD
06BeKTa TouaabL TUlo1IAAbL HeBenomnep
(GLA),xB. M  (GBA), xB. M
MO, r. XXykoBcxun,
7 | T OKVK» yn. baxkxeHoBa 33000 46000 | RRG
TLI «ButTe MockBa, 3A0 «MHII3C-
8 | Monn 2» Ennceickas, .37 20000 33000 | Kartctpomn»
r. MocxBa,
CraporeTpoBCKnit Imagine
9 | TL] Babystore | rmpoe3g, n.2 11700 14600 | Estate
TPII YL
«AxBapenb KupoBorpazckas, Imagine
10 | FOxxHas» o. 9, xoprt. 1 7 000 10 500 | Estate
Utoro 534 800 1139 200

HcTtoununk: Praedium

PexopnHO BblcOKMe 06beMbl BBOZQ HOBOIO TIPedJjloXXKeHust B KoHue 2014 ropma, mpu
COTIOCTABJIEHUU C MOZesbl0 PasBUTUS PblHKA TOProBon HeasBwkumoctu B 2007-2012 rr.,
MOTYT CMEHUTbLCA TIEPUOAOM 3aMesieHus pbliHKa B 2015-2016 rr. CyllecTByeT ABa BapuaHTa
PasBUTUSA COOLITUN, B 3aBUCUMOCTU OT GUHAHCOBOT'O TIOJIOXEHUST [EBEJIOTIEPOB U AUHAMUKU
pasButus kpusuca B 2015 rogy.

B mepBoMm ciieHapuun B Hauvane 2015 roma [o ampensi-mMasi Ha PbHOK BulizeT okono 50-60%
3asIBJIEHHON TOProBOW HEIBWXXUMOCTU. [IuHaMuka BBoma OyneT pacTu NaBUHOOOPA3HO, U K
cepenviHe rofia TIpOU30MAET pe3Koe coKpallleHne TeMTioB BBoZa, Bo II monyroaun rokasatenun
mpupocTta OyOyT KpalHe Hu3kuMu. ToproBble TIPOEKTbl HA HAYalbHbIX CTAAUAX OyayT
3aMOpOXXeHbl [0 cepeauHbl 2016 ropa, moka pPbIHOK He CMOXXeT BOCCTAHOBUTLCA TIOCTie
VHTEHCUBHOI'0 POCTa HOBOI'O TIPEAJIOKEHUS U TIOBBILIEHUS TIOTPEOUTENbCKOW aKTUBHOCTU. 1o
IIaHHOMY ClieHapuio 06'béM BBOAA MOXKET COCTaBUTb Ao 600 000 xB.M (GLA).

Bo BTOpPOM CLEeHapuwn, T1pwun yxXynleHun MaKpOBKOHOM]/l‘-leCKOVI O6CTaHOB1(]/l, peannsaumnn
HEraTuBHbIX CLEeHApueB Pa3sBUTUA SKOHOMUKU WU CYLIECTBEHHOI'O CHUMXXEHUA CTpocCa Ha
TOProBy10 HEOBUXUMOCTD, 6onee TOJI0BUHBL TIPOEKTOB 6y,U,YT 3aMOpPOXKeHDbL elle B I monoBuHe
rona. O6'beM HOBOI'O TIPEMJIOXKEHUS Ha PbIHKE B TaKOM cjlyuae He TipeBblcuT 300-400 ThiC. KB.
M (GLA). +7 (495) 777-15-15 Hukonosimckas yn., o. 40, cTp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
12
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Cripoc

B mocnepHeM xBaprtane 2014 ropa TIONOXUTENbHAs [OUHAMUKA CTpoca Ha TOProOBYIO
HEeBUXXUMOCTb B MOCKOBCKOM peruoHe rpomorkunack. B III kBaprane 6bU10 apeHIoOBaHO
105 000 xB.M (GLA) B XxaueCTBeHHbIX TOPrOBbIX LIEHTPaX, YTO Ha 23,5% Bblllle aHAJIOTUYHOI0
TioKasartesns Tpeablaylero kBaprana. 3a IV kBapran 2014 roga 06beM TOrJI0LIEHUs COCTaBUIL
6onee 110 000 xBM (GLA), Tmpousolno 3aMepjieHMe TEeMTIOB TIOKBAPTAJIbHOTO pocTa
TokasaTens crpoca 1o 4,7%.

B 2013 rony Habntopancst peKopiHO HU3KUI CTIPOC Ha TOPrOBYI0 HEIBWKUMOCTb. HarmoMHum,
4To 00bEM TIOIJIOUIEHUS B TOM TOLy COCTaBWl 4yTb 6onee 200 000 xB.M. (GLA), a
TPAOULIMOHHBLIA TIEPUOL TIOBLILIEHHOW aKTUBHOCTU CeTeBblX peTennepoB, IV xBapran ropna,
3aBEPUINICS OLIYTUMbBbIM cTtafioM. B IV xBaprane 2013 roma 610 apeHzmoBaHo 40 000 XB.M
(GLA), uto B 2,75 pasa HWXe ToKasaTensi aHanoruvHoro repuoaa 2014 roga. OueBngHoO, YTO
TIPUUUHON OTHOCUTEJIbHO TIOSUTUBHOW CTAaTUCTUKWU TI0 cripocy B 2014 romy, maxke ¢ y4eToMm
He671arompusATHON MaKpPO3SKOHOMUYECKOW O0OCTAHOBKMW, CTajl OTCKOK TIOC/le TIepUofa HU3KOIo
cripoca.

3a Becb 2014 rop COBOKYTIHBINA TIOKa3aTenb cripoca cocTaBwui okono 370 000 kxB.M (GLA), uto
Ha 85% 6onblie aHaznormyHoro rokasartenss B 2013 romy. Ecnn yunuTbiBaTb COOTHOLLIEHUE
rmoxasartenen BBoda 3a 2014 ron, To oueBUAHA HELOCTATOYHOCTb YKperuleHus Cripoca.
PexoppaHble TeMTibl BBofa, 6onee 795 000 xB.M (GLA) 3a TpolienlMin rof, He COOTBETCTBYIOT
TEKYLIeMY TU1aTeXXecTrtocCOOHOMY CTIpoCy.

J/laHaMHKa cipoca H BBO/Ia HOBOH Ka4yeCTBEHHOH TOProBoi
HeABH:KHMOCTH B MockoBckoM pernose 3a 2013-2014 1.

450000

400 000

350000

300000

250000

200000

150 000
100 000

50000 . ‘ .
0

Q12013 Q22013 Q32013 Q42013 Q12014 Q22014 Q32014 Q42014

KB. M GLLA

B HoBoe nipeqnoxkenne M Cripoc

HctouHunk: Praedium

+7 (495) 777-15-15 Huxonoamckas yn., o. 40, ctp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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[na cerMeHTa TOPrOBOM HEOBUWXUMOCTU OYE€BUAHBLL TIEPBble TPEBOXKHble CUTrHanbl. B
TipefblaylieM pasfesie AaHHOI0 aHAJIMTUUECKOro OTHeTa YKasblBaJMCb HECKOJIbKO 3HAKOBbIX
ToproBbix TPoeKkToB (TL «LlenTpanbHbii JeTckuin MarasuH» Ha Jlybsinke n TPL «KyHieBo
[Inasa»), cpoxu BBOZA KOTOPbIX ObUIM TIEPEHECEHbl TIO0 TIPUYMHE 3aTPYAHEHUN Yy
TipefironaraeMblx apeHnaTopoB. BepositTHee Bcero, B Hauane 2015 ropma 6yner Habnopatbes
CylLeCTBEHHOe CHUXXEeHNE 06beMa TIOITIOLEeHNS, TaK KaK Te pUTensepbl, KOTOpble TIaHUPOBanNu
CBOE PasBUTMNE HA POCCUNCKOM PbIHKE, MOT'YT TIepeCMOTPETb CBOW CTPATernu.

O6beM HOBOI'O TIPeAJIoXXEHUS, FOTOBOI'0 BLINTU HA PLIHOK B caMoM Hauane 2015 rona, MoXeT
CYLIECTBEHHO 060CTPUTb KOHKYPEHLINIO U TIOHU3UTb apeHIHble CTaBKW. Ha TpOTsiXKeHun Bcero
2014 ropma, B YCNOBUSIX Caboi  TIPOrCHO3UPYEMOCTW, [EBeJIoTIepbl 1M HaBCTpeudy
TIOTEHLMAIbHBIM  apeHAaTopaM, TIPSIMbIM WU KOCBEHHbBIM 00pa3oM CHWXasi apeHOHble
rnateXkxn. OCHOBHAS TIPUUMHA TIOA0OHBIX [ENCTBUIA 3aKJII0HAEeTCst B HE06X0AUMOCTM HATIONHUTD
HOBbBL TOPTOBLIA 00'bEKT apeHATOPaMU U BLIBECTU €r0, HAKOHEL], Ha PbIHOK.

KpymHenuiaa cpenxa IV xBaprana - apeHpa crpouTenbHbiM ruriepMmapkerom OBl moumn
15 000 xB.M B otkpbiBuieMcsi TLI «ABuallapk». HoBbll MarasmH ToOBapoB KaTeropumn «Bce st
IOMa W PpEeMOHTa» OTKpbUlcE B opMare «TOPOACKOr0 rurepmapkeTra». OCHOBHbIMU
npeumyllectBamn OBI B panHoM TII dABnsieTcs 1wwarosast [OOCTYTTHOCTb W LUIMPOKUN
aCCOPTUMEHT. [IaHHBLI MaraswuH SBASIETCS TPETbUM O0OBEKTOM TonobHoro dopmara ceTu
rurtepmapketoB OBI B cTonuue.

Ipyras xpymHas cienka 6bula 3akjioveHa TakXke TIpU y4acTum cetu ruriepmapkeros OBIL. B
ctposimiemcst TK «007-M7 Putenn I[lapk», pacrionoXXeHHOM B TIOAMOCKOBHOM Horutcke,
pasMecTuTcs elle oauH ceteBon runepmapket OBI. [Tnowagb 6yayiiiero MarasuHa COCTaBUT
12 500 xB.M. B HacToOAUIMN MOMEHT OCYLIECTBAAETCSA pasMellleHne SKOPHbIX apeHaTOpOB B
IaHHOM TOPrOBOM TIpOEKTe, OTKpbITUe HaMeueHo Ha [V xBaptan 2015 ropa. B xoHue ropa
CTaznio W3BeCTHO, 4To rurepMmapker Metro Cash & Carry cTraHeT ellle OOHUM SKOPHbIM
apeHOaTopoM B 3TOM TOProBoM Komrulekce. KommaHus 3axmouwna TpeaBapUTeslbHbLA
norosop apeHabl 12 000 KkB.M TOProBOI'o TIPOCTPAHCTBA.

Po3HnuHasa cetb «MarHut» 3axmoumna porosop apeHzbt 10 000 xB.M B TPLI «Bsnmapx»,
KOTOPbI/A pacronoXxeH Ha 71-m xm MKA]] (BHelIHsisi cTOpoHA). Takum 06pa3oMm, TIpOU30LLINOo
yCWleHue Tyna AKOpHblX apeHnaatopoB B TPL]. OTKpbiTme HOBOrO MarasmHa HaMeueHO Ha
Hauano 2015 ropa.

AHrnunckasi ceTb MarasmMHoB UIpyllieKk TipeMuyM-knacca Hamleys mnanupyeT pasmectTuTbest
Ha 6 700 xBM B TL «lleHTpanbHblt IeTtckuit MarasuH Ha JlybsiHke». Ilocne oTKpblTUS
0eTCKOro TOProBOoro ueHTpa B MockBe, 3TOT MarasmH CTaHeT KPYTHEMLIUM Cpedn BCeX
MarasuHoB ceTu. PaHee KpyTmHeNINIA MarasuH cetn pacronarasncs B JIongoHe Ha 5 600 kB. M.

+7 (495) 777-15-15 Huxonoamckas yn., o. 40, ctp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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Haubonee xpyTiHble c€NKU apeHbl B CEFMEHTe TOProBO HeABUXUMOCTU MoCKOBCKOTro
perviona, IV xBapTtan 2014r.

N2  Komrmanus / ceTb

[Inomjanb, XB.

O6bexT / apgpec M
TL «ABnallapx» / yn.
1 OBI ABuraxoHcTpykTopa MuxosHa, 11 14 965
TK «007-M7 Putenn ITapk» / T.
2 OBI* Hornnex 12 500
Metro Cash & TK «007-M7 Purenn I[Tapk» / T.
3 Carry* Hornnck 12 000
TPLI «Banmapxk» / 71-m xm MKA]]
4 «MaruuTt» (BHEUIHASA CTOPOHA) 10 000
T «LleHTpanbHbin JeTcknn
MarasuH Ha Jlyb6siHke» / Mockaa,
5 Hamleys* TeatpanbHbin TIpoes, a. 5 6 700
TK «007-M7 Putenn Ilapk» / T.
6 «JlexaTnoH»* Hornncx 4 700
TPII «Columbus» / Mockaa,
7 H&M * Bapuasckoe uiocce, 140 4 088
TPK «BbixogHow» / r. JTtobeplibl,
8 «BuxTopus»* OKTSAA6PbCKUN TIPOCTIEKT, Bl 12 3 500
9 «M.Bupeo» TILI B [Toponbcke 2 300
TPIL] «Columbus» / MockBa,
10 Uniqglo* Bapuasckoe iocce, 140 2100
depmepckun TPLI «MeTtpomonuc» /
11 | pbiHOK «Ba3ap» Jlennnrpapckoe u1., 16a, ctp. 4 2 000
TPII «Kammtonun
YHuBepmar CeBacTOTIONBLCKNIN» /
12 «JJetn» CeBacToronbCcKuii Tipocrt., 11e 2 000
CymepmapkeTt
13 «JIeHTa» I. D71eKTpoCTanb, yi. TeBocsHa, 25 1 800
TL «Zenenorapk» / MO, r.
«CHeXxxkHast 3eneHorpan, LleHTpanbHbI
14 KoponeBa»* TIPOCTIEKT 1 400
a6 Croydon
English Pub & TPLI «<Adumonn Cutux» /
15 Kitchen [TpecHeHckast Hab., o. 2 1 400
TL «KpacHbin Knt» / Mbitnim,
16 | «Hdetcxun Mup» [IlaparoBckun Tipoesn 1 300
TL «JIy>kanka» / mepeceyeHune
BapiuaBckoro n
17 | «detcxnin Mup»* Cnmdepomonbekoro uiocce 1250
Purtenn / yn. HapogHoro
18 | «[leTckuin Mup» 7| (495) 77 7on05Mehins, 18 Huxonoamcxkaha@0., n. 40, cTp. 1
WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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[Inomanb, XB.
N2  KomrmaHus / ceTb O6bexT / appec M

TL «OxoTHbIN Psin» / 1.
19 Uniglo ManexxHas, 1, cTp. 2 1160
TL «BoaHblA» / MockBa,
20 | «CrtopT™macTep» ['onoBuHckoe 11, B. 5 1160
TILI «BonoHbin» / MockBa,
21 «YioTeppa» ['onoBuHckoe 11, BN. 5 1100
TL «OparxxIlapk» / yn. JleHnHckas
22 | «Jdetckunit Mup» Cnoboga, 26, cTp. 2 1100
23 «JIeHTa» Puteiin / Mbituinm 1 060
«K2 BusHec-mapk» / MockBa,
25 Cafetera Kanyxckoe 11, 2-11 XM 1 000
26 | «JJeTcknn Mup» TL «dpan» / MKA]I, 8 xm 1 000
27 «JIleHTa» Putenn / Hornnek 893
28 «JIeHTa» Putenn / yn. larapwna, 4/7 870
TILI «ABmal'IapK»/ VIl
29 | Mango Megastore | ABuaxoHcTpykTOpa MuxosiHa, 11 800
TPLI «ABuallapxk» / yn.
30 «Meracrop» ABunaxoHcTpykTopa MuxosiHa, 11 800

*IIpenBapuUTENLHbIN JOrOBOP apeH bl

HcTtoununk: Praedium

B 2014 rony xpyriHenilen cAenKon B CerMeHTe KaueCTBEHHON TOProBOM HeABUXKUMOCTU CTana
apeHaa 17900 xB.M MeXOyHapoOHOW ceTbio rurnepmapketoB Leroy Merlin B TIL
«ZeneHomapk». Coenka 6bina 3aknioveHa B III xBapTane roma M HOCUT TIpelBapUTEJIbHbIA
XapaxTep.

B mecATKy KpymHEeMINX CAenoK BoUIIWU Takue putennepsl, Kak Leroy Merlin, OBI, «O’Keit,
«Jlenta», Metro Cash & Carry. CTouT oTMETUTb, YUTO KPYTIHENIINE COENKU TIPEUMYLIECTBEHHO
TIPe[ICTaBNSAI0T COH60 pa3MellieHne SKOpHbIX apeHzaTopoB ¢opmaTa DIY n FMCG B KpyTHbIX
CTPOSILIMXCA TOPrOBbIX LIEHTPax (Ha MOMEHT 3akiiouveHus cpenok). OTMeTunuch Takue
TOpProBble 06beKThl, KakK T1] «ZeneHomapk», TPL] «ABuallapk», TPL] «ByToBOo Monn», TL] «Puteiin
[Tapx», TK «007-M7 Putenn I[1apx», Toprosoin Ilapx «OTpana» n gpyrue.

Haubonee xpyTiHble CAENKU apeHabl B CErMEHTe TOProBOit HeaBUXuMocTu MockoBckoro
pervoxa, 2014r.

N2  Kommanus / ceTb O6bexT / appec [Tnowany, KB. M [Tepunopn
TL «Zenenormapk» / MO, r.
3eneHorpap,
1 Leroy Merlin* LIeHTpasbHbLIN TIPOCTIEKT .. 17900 Q3
+7(495)777-15-15 HnxonmoaMckas yit, o. 40, ¢1p. 1
WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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[Tnouanb, KB. M [Tepynopn

TPLI «ABuallapk» / yn.

ABUaxKoOHCTpPyKTOpa
2 OBI MwuxosiHa, 11 14 965 Q4
TLI «ZeneHormapx» / MO, r.
3eneHorpag,
3 «O'Kenx»* LleHTpanbHbIA TIPOCTIEKT 14 600 Q3

TPLI «BytoBo Monn» /
MocxkBa, BopobbeBckoe
4 «O’Ken»* urocce, 4A 13 500 Q1
TLI «Pntenn ITapx» /
MoxcBa, BapiaBckoe

5 «JIeHTa» urocce, 97 13 200 Q3
TK «007-M7 Putenn
6 OBI* [Tapx» / r. Hormnex 12 500 Q4
TPL] «Ypaun» / MO, Hapo-
7 «JleHTa»* domuHck 12 100 Q2
TK «007-M7 Putenn
8 | Metro Cash & Carry [Tapx» / r. Hormnex 12 000 Q4
Toprosuin ITapk «OTpana»
/ MO, 7-om xM
9 OBI [TaTHWLKOrO 11I0CCEe 11 500 Q2
TP1I «ABuallapk» / yn.
ABMaxKoHCTpyKTOpa
10 «Kupzanus» MwuxkosiHa, 11 10 000 Q2

TPL] «Banmnapx» / 71-M xm
MKA]I (BHeLIHss

11 Marnur* CTOPOHA) 10 000 Q4
TPLI «PuBep Monn» /
MocxkBa, yn.
12 «O'Ken»* ABTo3aBopckas, 1. 16 9 200 Q2

TPII «Pvo» / Mockga,
KuneBcxkoro uiocce, 1,5 xM
13 «O’Ken»* ot MKA]T 8 000 Q1
TL «KyHueso ITnasa» /r.

Mocxksa, fpleBckas yi.,
14 Mori Cinema Bi. 19 7 000 Q2
TK «M7 Putenn [Tapk» /
MO, HormHckun panon, .

Hosnle [1capbin, yn.
15 «MarHur « [TapkoBas, y4. 3 6 700 Q2

TL «LleHTpanbHbIN

IHetcxnin MarasmuH Ha

Jlybsinke» / MockBa,

TeaTpanbHbl TIPOE3M, O.

16 Hamleys +7 (AQE) '75'7 1E.1§5 I—I'UIQ ameala vn Q|4 A0 eTp 1
F \TJJ; 17 [ u L LATAY LA FALM AT I TAY ‘)‘J'J.-, H- Ly .

WWW .praedium.ru ockBa, 109004
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[Tnouanb, KB. M [Tepynopn

TL] «3eneHomapk» / MO,
ConHeuHOropCcKuin p-H,
17 Inditex S.A. r.m. P>xaBku, mxp. N92 6 000 Q1
TILI «Bo3nBu>keHka
Llentp» / MockBa

18 «Jdetcxnin Mup» yn.Bo3gBuxenxka, a. 10. 6 000 Q2
TLI «Zenenorapx» / MO, r.
3eneHorpan,
19 Inditex* LleHTpanbHbIA TIPOCTIEKT 6 000 Q3
TLI «ABuallapk» / Mockaa,
20 Trend Island® XopblHcKoe Tione 6 000 Q3

TPII «Columbus» /
MocxBa, BapiaBckoe

21 «JJexaTnoH»* urocce, 140 5200 Q1
TK «007-M7 Putenn

22 «JexaTnoH» [Tapk» / r. HoruHck 4 700 Q4

TL] «Zenenorapx» / MO, T.
3eneHorpan,
23 «JJexaTnoH»* LleHTpanbHbIA TIPOCTIEKT 4 600 Q3
Ctput putenn /

«§1 mobumbin Cumdepomonbekoe w1occe,

24 CyTIEPMApKET» 8 (LLlepbuHxka) 4 250 Q2
TL «Mo3aunka» / MockBa,

25 «KnHomaxc» yn. 7-a KoxxyxoBckas, 7 4 200 Q2

TPL] «Columbus» /
MocxkBa, BapiiaBckoe

26 H&M urocce, 140 4 088 Q4
TPL] «ByToBOo Monn» /
Mori Cinema MocxkBa, BopobbeBckoe

27 IMAX* urocce, 4A 4 000 Q1

TPII «EpeBaH ITnaza» /
MocxkBa, yn. bonbiuas

28 Media Markt Tynbckasd, 13 3500 Q1
TP1] B JTrob6epuax / MO, r.

29 «M.Bupgeo»* JTobepiibl, 3400 Q1
TPL] «<Adnmonn Cutn» /

30 «dPusukar [TpecHeHckast Hab., o. 2 3000 Q2

*IIpenBapuUTENbHBLLA [JOTOBOD apeHibl
Hctounuk: Praedium

OueBUIHO, UTO YBENINUUEHUE CTTPOCA OTPA3UJIOCh U Ha KAUYeCTBEHHOW CTPYKTYpe HabnoaaeMblx
coenok. B 2014 romy 6buio 3axntoueHo 11 cpnenok Macuitabom ot 10 000 KB.M, TIPOTUB
yeTblpex KpyTHbIX chenok B 2013 rogy. B 2013 rony KpyriHenlien COeNKOW CTajna apeHaa

+7 (495) 777-15-15 Huxonoamckas yn., o. 40, ctp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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17 000 xB.M <«AuiaHom» B moamockoBHOM TPII «Cdepa Monn», UTO MeHbllIe KpPYTTHENLLIEN
coenxu 2014 ropa Ha 900 kB.M.

CrpykTypa cmpoca Ha TOProBYK HeABH:KHMOCTH B 2014 L.

H CynepmapKeTbl U TMNEPMAaPKETbI
FCMG

N Opexpna v obyBb
= Obwenwut

B KocmeTuHKa U 1BeUpHbIe
nsagenua

B bbITOBAA 3/1EKTPOHMKA

W ToBapbl An8 aetei un Byayumx
Mam

W CnopTUMBHAA 04eMAa U TOBapbl
OnAa cnopra

B DIY (B T.u. meBentb U ToBapbl ANA
aoma)
ApeHJaTopbl pass/iexaTe/IbHOM
HanpasB/IeHHOCTH

E Mpoyee

1%

Hctounnk: Praedium

CTpyKTypa Crpoca Ha TOProBY10 HeOABWXKUMOCTb B 2014 roly He3HaUUTENlbHO OTINYAEeTCs OT
cTpykTypbl 2013 ropa. Kax n B 2013 romy, B mpouwenuem 2014 TepBeHCTBO TIO 06beMy
apeHZI0BAaHHOW TOProBOM HEOBWXUMOCTU [ocTanoch KoMrmaHusaMm chepst FCMG (cymep- un
ruUrepMapKeTsl), Ha KOTOpble TIpULIoch 36% 0T coBOKYTHOro crpoca (-4% ot monu B 2013).
CtonT oTMeTUTb, 4TO Bo Il Tonyroauun Habnioganoch ocnabneHue crpoca KommaHun FCMG c
40% (I xBapTan) no 37% (III xBapTtan), a moToM n 1o 36%.

BTopyto TO3ULMI0 TI0 BEAUUUHE TIPOAEMOHCTPUPOBAHHOIO CTPOCAa  3aHSANU  KOMTIQaHUMN
kateropun DIY unun «ToBapoB Onsi IoMa U PEMOHTa», B T.4U. Mebenb. J[ons cripoca OaHHbIX
KOMTIaHUI cocTaBuna 16% (+9% 3a rom). CTouT OTMETUTb KPYTHENIINE CHOENKU KOMTIaHUN
IAHHOWM HaTpaBJIeHHOCTU: KpyTiHenuas caenka roga — Leroy Merlin (17 900 xBwM B TII
«ZeneHomapk»), OBI (15 000 xB.Mm B TPL] «ABuallapk» n 12 500 xB.M B TK «007-M7 Purtenn
[Tapk») n gpyrue.

B IV xBapTase puteinepbl ofeXxasl 1 06yBU YCTYTIUIU BTOPOE MECTO, 3aHSIB TPETbIO TIO3ULIUI0
c nonen B 13%. Ilo wroram III xBapTana nonsi KOMMaHW OaHHOW cdepbl CHU3UNAch Ha 2%.
Ctout oT™MeTuTb, 4To B 2013 rozy mponaBlbl ofeXabl U 06yBu apeHaoBanu Toutn 22% OT
Bcero o6beMa apeHZIOBaHHOW TOProBo HeaBwkumoctu. OueBuzHo, 4to B 2014 ropy

HaCTyTijla OTpuliaTeslbHasd TeHndeHLIn B _CTPYKType, OAOHAKO COTIOCTaBJleHUne eaJlbHblX
y . +7n(eﬁl95f777-1%y—1§p ]ﬁuxono;mcxaﬂ VL., ﬁ % cTp. 1

WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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o6bemoB (44 000 xB.M B 2013 1 50 000 xB.M B 2014) roBOPUT O COXPaHEHUWU CTaOUIILHOI'O
CTIpoCa Ha TIPOTSKEHUW TIOCNeOHUX OByX neT. KpyrHenline cOenku B OAHHOM CeIrMeHTe:
apernpa Inditex 6 000 xB.M B TLl «ZeneHormapk», LPP Group 3 000 xB.M. H&M apeHzoBana
COBOKYTTHO TIO BCEM TOPrOBbIM TIpoeKTaM B pernoHe 13 700 xB.M, Megastyle — 2 500 xB.M,
Forever 21 - 1 500 xB.M. Hanbonbliryto akTUBHOCTb KOMTIaHUU TiposiBunu B 111 xBapTane, xorpa
UMUK 6bUI0 apeH10BaHO 27% OT KBAPTa/lbHOI'O CTIPOCA.

HecMOTpsi HAa KpWU3WUCHbIE aCTIeKTbl POCCUMNCKON 3KOHOMUKMU, PLIHOK CTpPaHbl TIPOMOJIXKAET
OCTaBaTbCSl TIPUBJIEKATENIbHBIM 711 pUTelnepoB. OmacaTbCs MAcCOBOIO YXOOA MHOCTPAHHBLIX
CeTeil C OTEeYeCTBEHHOI'0 PblHKA HE CTOUT. B TaKTU4eckoM TUlaHe cenvac MOXET OblTb He
6narompusiTHO BECTW Pa3BUTWUE CETeN, OOHAKO TIPU HAJIMUUWN COBEPLIEHHBIX WHBECTULINIA B
OTKPbITME TOUYeK Llief1Iecoo6pasHO U PasyMHO, TI0O MHEHWI0 PUTENJlepoB, COXPaHUTb CBOe
TIPUCYTCTBUE.

B Hauane ropa Habniofanoch 3aTullibe, HO K CepeivHe rofa Tpou3ollesnl BO3BpaT MHTepeca
WHOCTPaHHBLIX PUTENJIEPOB K POCCUNCKOMY PBLIHKY. HamoMHumMm, uto B [ kBapTane 2014 rona Hu
OJHA MHOCTPaHHAast W OTe4eCcTBEHHash KOMTaHUS He TUlaHMpOBajla OTKPblBaTb MarasuH B
MockBe unu pernoxax. IlocterieHHo cutyaums nsmenunnace. Bo II kBapTasne mosgBUINCH aHOHCHL
O BbIXOZJe W paCUIMPEHUWN TIPUCYTCTBUS Ha MOCKOBCKOM DpblHKE TIATU WHOCTPAHHBIX W
OTeUYeCTBEHHbIX KOMTIaHUN, a B III xkBapTane nx uncno Bo3pocno o 14-m.

B IIl xBaprane xommanus A.Lange & Sohne (mpopaka 4acoB TIpEMWANbHOIO CEIMEHTA)
OTKpblla TiepBbll 6yTUK B MockBe, a ceTb MarasuHoB Mebenun Crate & Barrel oTkpbina mepByto
Touky B TL «Adumonn». IIpomaBel] yHuKanbHOM 10BenmnpHOW Tipoaykium Uno de 50,
apeHzioBasia TepBblit MarasuH B TL] «MeTporionucs.

B IV xBapTane amnmeTuUTbl pUTENIEPOB HECKOJILKO CHU3WIUCL HA QOHe yXyOlIeHUS SKOHOMUKN
CTPaHbl U ocNabneHnsi HalMoHanbHON BantoTbl. Cpean UHOCTPAHHBIX KOMTIAHUN — HeMeLKast
Tengelmann Group, Bnageney cetn OBI, 3adBuna 0 cBOMX TUlaHax TO Pa3BUTUI0O HOBOW CETU
TIPOAYKTOBbLIX AncKayHTepoB Plus B xonuuectBe 150 mwtyx no xoHia 2020 ropa. Z-generation,
MarasuH MOAHOW [OEeTCKOW omeXxabl (GpaHLy3ckuit 6peHpn), OTKPbU1 CBOW TIEPBbLI MarasuH B
Mocxse Ha 4 sTaxke TPLI «llykan».

HoBble ceTeBble KOMITaHWUM, Bhllllefne (3asiBUBLINE O BbIXO[E) HA POCCUNCKUNA PLIHOK B 2014

rony.
KonnuectBo ITepnopn
HampasneHue 3arJ1IaHUPOBAHHLIX  OCBOEHUS
KoMmanmus | 6usHeca MecTortonoxeHne MarasuHoB / TOUEK PblHKa
II xBapTan
Hooters 6ap, pecTropaH MockBa 5 2014
CTIOPTUBHbLE MocxkBa n
Anta Sports TOBapbl pernonsl Poccun 20 2014 - 2016
House of ceTb
Fraser YHUBEpPMAaroB MockBa H/O 2014-2017
+7 (495)777-15-15 Hwronmosamckast yir, IO 40, ¢Tp. 1
WWW .praedium.ru Mocksa, 109004
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KonuuectBo [Tepnop
HarmpaBnenune 3aTU1aHUPOBAHHLIX  OCBOEHUA
KomMrmanusa \ 6u3Heca MecTortonoXxeHne MarasmHoB / TOYeK PblHKA
MocxkBa,
MockoBcKast
«A3byxa BKyca obnactb, CaHKT-
Daily» MWHU-MapKeT [TeTepbypr 150 2014 - 2019
CeTb MarasuHoB C
KoMrmanmnst  |pukcmMpoBaHHBIMU Mocksa n
"3aogHo" LeHaMU peruoHsl Poccnn 700 2014 - 2020
III xBapTan
Yachl n
A. Lange & 10BEJINPHblE
Sohne yKpalleHUs MockBa 1 2014
CeTb Mara3uHoB C
dNKCUpPOBaHHBIMU
Fan Price LleHaMn MockBa 11 2014
Ploveberry pecTopaH Mocksa 15 2014-2015
ofexkzaa u OTKpBIT 1-bIn
Penti axceccyapsbl MocxkBa MarasuH B Mockae 2014
l0BENINPHbBLE
Uno de 50 umspenus MocxkBa 1011 2014-2015
CeTb MarasuHoB
«BoeHTOpr |Ons MockBa n
[TaTepouka» [BOEHHOCTY>KALINX | pernoHbl Poccun 100 2014-2015
[TlepBbin
yTIpaBjieHne COBMECTHbII TIPOEKT
KOMMepUecKon c OCT IeBenommMeHT
Sonae Sierra | HEABMXXNUMOCTbIO MockBa B TL] Mo3auka 2014
CeTb MarasuHoB
HaTypasbHbIX
Girlyanda TIPOIYKTOB Mocksa 30 2015-2018
MocxBa, CaHKT-
CeTb MarasuHoB I[TeTepbypr,
Crate & Barrel mebenmn ExaTepuHbypr 7 2014-2017
Kodennsa
«Great ob111eCcTBEHHOE
American TINTaHne
Cookies» (koHaUTEpCKasN) MockBa 1 2014
O6YTUK MY>XXCKOWM
[saia ofeXmabl MockBa 1 2014
6pen onexmnbl
(koMTTIaHUSA
Lefties Inditex) MocxkBa 1 2014

+7 (495) 777-15-15
WWW .praedium.ru

Huxonosamckas yn., . 40, cTp. 1
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KonuuectBo [Tepnop
Hamnpasnenue 3aTU1IaHUPOBAHHLIX  OCBOEHUS
KoMmrmaHus \ 6usHeca MecTortonoxeHne Mara3uHoB / TOUeK pblHKa
CeTb Mara3suHoB
Moscot OUKOB MocxkBa 1 2014
IV xBapTan
Mocksa, CaHKT-
I[TeTepbypr,
Inventive HOBbBII1 06YBHOM ropopa-
Retail Group |6peHp Street Beat| MUIMOHHUKN 50 2015-2019
CeTb Mara3suHoB
ntanbsaHckon | Mocksa, CaHKT-
Twin-Set onexXnbl ITeTepbypr 8 2015-2017
MarasuH
dpaHLiy3ckon
6peHpa meTckon
Z-generation oneXxabl MockBa 1 2014
«Abpay- MOHOOPEHIOBbLlE MocxkBa n
Iwopco» BUHHble OYTUKN | pernoHbl Poccun 2 2014-2015
[TponyxToBble
LOUCKAYHTEPbL
Plus
(Tengelmann | IlpomyxToBble Mocksa n
Group) OUCKAyHTepbl | pernonbl Poccun 150 2014-2020

*CeTb COBEpLIUIA BbIXOT (OTKPBIT TIEPBbI MarasuH) Ha puiHok B III kBapTane Tekyuero roga

HctouHuk: Praedium

[TporHo3 cripoca B 2015 rom Ha TOProByH0 HEOBWXUMOCTb COCTOUT B CllefyiolieM: Ijs
TIonAep>XXaHus [OCTUTHYTHIX TEMTIOB CTIPOCa HEOOXOOUMO BOCCTAaHOBJIEHUE TIOTPEOUTENbCKON

aKTUBHOCTU HA VYpOBHe KoHula 2013 roma -

Hauana 2014 ropma. BeposTHee Bcero,

Ha6monaeMbu71 Criag n0Tpe6neHm{ n CHUXeHune Tpacl)MKa B TOProBblX LEHTPAX TIPOOOJLKUT

nMeTb CBOE MeCTO KaK MUHUMYM [0 JleTa 2015 ropa. HOBTOMy B TIEPBOM TIOJIyI'OOUN Mbl

0XXWUOAEM CHUXXEHUSI 06'beMa apeHA0BaHHON TOProBoi HeaBuXXUMocTu. ITo utoram 2015 ropa,

TI0Ka3aTeslb TIOTJIOLIEHNST BEPOSITHEE BCEro OyAeT HaxoauTbes B auariazoHe 200 000 - 300 000

kB.M (GLA).

+7 (495) 777-15-15
WWW .praedium.ru

Huxonosamckas yn., . 40, cTp. 1
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CraBK1n

[To3UTUBHbBlE TEHAEHLIMU, HabolaeMble B CTTPOCE Ha Ka4eCTBEHHY0 TOProBY0 HeBUKUMOCTD,
OTHYaCTU CTaln BO3MOXKHbBL 6rnaropapsi MepecMoTpy LIEHOBOW TIONIUTUKWU LI€BEJIOTIEPOB, CMEHbBL
TapagurMel LeHoobpa3oBaHus Ha poiHke. Ecnu B III xBapTane 2014 rozma Habniopanoch 20-e
TafieHne [OJ1apOBblX apeHOHbIX CTaBOK TIOCe TIPOAOJKUTENBHOIO TIepuofa CTabUbHOCTU.
Ecnu 3a [ monyroane He Habnoaanoch Kakmx-nmbo U3MeHeHUN B CPeHUX YPOBHSX apeHIHbIX
CTaBOK, TO K KOHLly rofja OKOJI0 TPeTU apeHAonaTenei Tiepeluin Ha pyb6reBble [1OrOBOPHL
apeHabl. CoxpaHeHMe CTapblX TIPUHLIUTIOB BaJlIlOTHOrO LeHOO6PAa30BaHUSl XapakKTepHO A
Hanbornee TIOTIYNISIPHBIX TOPrOBbIX OOBEKTOB, PACTIONIOXEHHBIX TIPEUMYLIECTBEHHO B LIEHTpE
ropopa.

PelieHue o Tiepexofie Ha pybneBble B3auMOpacUeThl [ajioch [eBesloTiepaM [O0CTATOHHO TPYLHO.
OueBUAHO, UTO crpaTerus III KkBapTana, OCHOBBLIBAOLIASICS HA CHUKEHUU [0J1/1IAPOBLIX CTABOK,
Tiocsie nexabpbckoro obBasa pybns crana HeXusHecttocobHon. Ellle ogHUM BaXKHBIM GaKToOM
ABJISIETCSL TIepexon] OT (UKCUPOBAHHBLIX CTABOK apeHAbl B TOProBblX OOBEKTaX Ha
OUKCUPOBaHHBLIN TIPOLIEHT € obopoTa B pa3smepe 1-2%. PaHee TONbKO [OTIONHUTENbHbLLE
TU1IATeXU Ha 3KCTUIyaTaluio U peKslamMy BHYTPU TOPrOBOI'O LIEHTPA B3UMAJUCh UCXOAS U3
pacueta paxTuUeckoro o60poTa apeHzaTopa.

[To ntoram 2014 roga BakaHTHOCTb B TOPrOBbIX LIEHTPaX COCTaBWia B cpenHeM 5,2% (+1,2% 3a
2014 ropn). B sxkoHoMuke Obln peann3oBaH HEraTUBHBLIA ClieHApUW, B paMKax KOTOPOTO
TpeflycMaTpuBazachb OeBanbBalus pybns U YCUIEHUE CAHKLMOHHOIO [OaBJleHUs, OLHAKO
OCHOBHYV10 POJ1b B YBENIUYEHUN BaKaHTHOCTU CbllPann PeKOPAHO BblCOKMUE TEMTITblL BBOLlJA HOBOWN
TOPIOBON HeIBWXUMOCTU. PaHee 0>knaanock, YTO POCT TioKas3aTessi BAKAHTHOCTU COCTaBUT 5%,
Tak Kak B Il xBapTane cpeiHU ypoBeHb BAKAHTHOCTU HAXOAWIICSA HA YPOBHe 4,4%.

Ecnn monuTuka HOBOTO LIeHOOOPA30BaHWUST YKPETIUTCS, @ BBOZ TOPrOBOW HeABUXXUMOCTU
CTabuUnusmpyeTcst Ha YPOBHE, COOTBETCTBYOLIEM TIJ1ATEXKECTIOCOOHOMY CTTPOCY apeH1aTOPOB, TO
LasnbHeNIINA POCT BAaKAHTHOCTU HabniopaTbcs He OyneT. Mbl oxuzaem, uto B 2015 roay
CpeHUI YpOBEHb BaKaHTHOCTU OyneT KonebaTbcst B AuariazoHe 5-5,3%, TO eCTb CYLIECTBYIOT
TIPELTIOCHUIKM K CTabunmn3aumn 3a CHET TIPOAYMaHHOM LIEHOBOW TIONIUTUKW.

CTaBKuU apeHbl B Ka4eCTBEHHbLIX TOPIOBbIX LieHTPax Ha KoHel 2014 ropa.

CTpyxTypa L1leH006pa30BaHUA B TOProBbIX LIEHTPax 3HaueHue

[TpoiieHT ¢ obopoTa 1-2%
JKCTU1yaTallMOHHbLE TIATEXW, py6. /KB. M/rof 7 000 - 14 000
C6op Ha pexsiaMy ¥ MapKeTuHr, pyb. /KB. M/roq 1000 - 1500

ApeHpiHas cTaBKa Ha Nyuline TIoMelleHns
(ToproBas ranepest) Torosbix T1] B MocxkBe, $/xB.
Mm/ron 2300
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